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Введение

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Подготовка проекта осуществляется применительно к территории, расположенной в границах элемента планировочной структуры – жилому кварталу №8, расположенного между улиц: Центральная, Пархоменко, Советская, Чкалова.

Проект разработан в соответствии с:

- ст. 42, ст. 43 Градостроительного кодекса РФ (№ 190-ФЗ (в действующей редакции));

- Генеральным планом п. Березовка Березовского района, Красноярского края, утвержденным решением Главы поселка №3-11 от 15 июня 2010г.;

- Правилами землепользования и застройки городского населенного пункта рабочего поселка Березовка – части муниципального образования городского поселения поселка Березовка, утвержденными решением №5-5 от 27 сентября 2010г. (в действующей редакции);

- техническим заданием заказчика.

Проект планировки определяет характеристики планируемого развития территории, в том числе:

- размеры земельных участков;

- общую площадь жилищного фонда;

- предельную плотность по кварталу в расчетных границах;

- характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

Площадь территории в границах проектирования составляет 4,6317 га. Площадка в настоящее время застроена, спланирована. Вид разрешенного использования существующих земельных участков и назначение объектов, размещенных на них, не соответствует основным видам разрешенного использования, предусмотренным территориальным зонированием и Генеральным планом населенного пункта. 

На территории предлагается разместить жилые дома в количестве 6 шт., торговое здание для обеспечения потребностей проектируемого населения, детский сад, а также объекты инженерной инфраструктуры (трансформаторные подстанции). 

В соответствии с функциональным и территориальным зонированием границами проектирования определен элемент планировочной структуры – квартал. 

Выбор проектов зданий и сооружений, необходимых для реализации проекта планировки, подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования, при этом обязательно соблюдение заложенных в нем параметров и характеристик застройки.

Проект выполнен в соответствии с правовыми требованиями, санитарными нормами, действующими на момент проектирования, обеспечивающими безопасное и комфортное проживание людей.  

1. Характеристики объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, социального и транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения 

Таблица 1 – Характеристики планируемых объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, социального и транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения
	Номер зоны допустимого размещения ОКС на чертеже1
	Назначение ОКС
	Параметры застройки территории,

характеристики объектов капитального строительства
	Очередность

	
	
	
	Этапы2
	Виды работ3


	1
	2
	3
	4
	5

	Квартал №8

	1
	Многоквартирные жилые дома
	разрешенная общая суммарная  площадь помещений – 6780 м2
	2 этап
	П, С

	2
	Многоквартирный жилой дом
	разрешенная общая суммарная  площадь помещений – 11100 м2
	3 этап
	П, С

	3
	Многоквартирный жилой дом
	разрешенная общая суммарная  площадь помещений – 7781 м2
	3 этап
	П, С

	4
	Многоквартирный жилой дом
	разрешенная общая суммарная  площадь помещений – 7115 м2
	3 этап
	П, С

	5
	Многоквартирный жилой дом
	разрешенная общая суммарная  площадь помещений – 4090 м2
	3 этап
	П, С

	6
	Дошкольная образовательная организация 
	Вместимость – 135мест
	3 этап
	П, С

	7
	Торговое здание 
	Общая площадь не более 400 м2
	2 этап
	П, С

	8
	Территория общего пользования, Местный проезд
	Определяется проектом на последующих стадиях проектирования и строительства
	2 этап
	П, С

	9
	Территория общего пользования, Местный проезд
	Определяется проектом на последующих стадиях проектирования и строительства
	3 этап
	П, С

	10
	Территория общего пользования, для благоустройства и отдыха
	Определяется проектом на последующих стадиях проектирования и строительства.

Площадь озеленения не менее 70%
	3 этап
	П, С

	11
	Территория общего пользования, для благоустройства и отдыха
	Определяется проектом на последующих стадиях проектирования и строительства.

Площадь озеленения не менее 70%
	3 этап
	П, С


1 Условный номер зоны. Границы зоны определены по границам земельных участков с учетом линий отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
2 Этапы проектирования и строительства объектов приняты в следующих временных рамках:

1 этап – 2019-2021 гг.

2 этап – 2021-2024 гг.

3 этап – 2024-2027 гг.

3 П – проектирование, С – строительство.

Таблица 2 – Характеристики существующих объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, социального и транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения

	Номер зоны допустимого размещения ОКС на чертеже1
	Назначение ОКС
	Статус по 

проекту 


	1
	2
	3

	Квартал №8

	12
	Жилой дом со встроенными административными помещениями
	сущ.

	13
	Трансформаторная подстанция
	сущ.


1 Условный номер зоны. Границы зоны определены по границам земельных участков с учетом линий отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений.
Таблица 3 – Характеристики планируемой территории

	Элемент планировочной структуры
	Показатели
	Ед. измерения
	Количество
	Утверждаемые параметры застройки


	1
	2
	3
	4
	5

	Квартал №8
	площадь
	га/%
	4,6317/100,0
	

	
	жилая застройка
	га/%
	2,9362/63
	жилищный фонд – 40,5 тыс. м2

	
	
	
	
	жилищная обеспеченность – 30,0 м2/чел

	
	общественная застройка
	га/%
	0,1265/2,7
	 

	
	объект дошкольного воспитания
	га/%
	0,5231/11,3
	Вместимость – 135 мест 

	
	объекты инженерной и транспортной инфраструктур
	га/%
	0,2261/4,9
	

	
	территории общего пользования для благоустройства и отдыха 
	га/%
	0,8198/18,1
	

	Расчетная численность населения 
	чел.
	1350
	 

	Плотность населения в границах квартала 
	чел./га
	291
	 

	Расчетное количество квартир
	шт.
	750
	 


2. Перечень координат характерных точек красных линий
Координаты характерных точек красных линий указаны в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Таблица 4 – Координаты характерных точек устанавливаемых красных линий
	Номер точки
	Координата X
	Координата Y


	1
	2
	3

	1
	635618.23
	115367.70

	2
	635539.03
	115371.58

	3
	635495.03
	115377.78

	4
	635486.85
	115383.96

	5
	635422.25
	115392.50

	6
	635422.23
	115362.01

	7
	635432.58
	115359.76

	8
	635437.38
	115116.96

	9
	635437.42
	115115.06

	10
	635437.45
	115113.71

	11
	635598.84
	115110.90

	12
	635600.11
	115127.72

	13
	635614.79
	115321.54

	1
	635618.23
	115367.70


Нумерация характерных точек красных линий производится от самой северной точки по ходу часовой стрелки.
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